UCHWALA NR 1V.0007.32.2024
RADY MIEJSKIEJ W SIENNICY

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dziatek nr 75/3, 75/23, 75/31, 77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.401572) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala
Nr LXI1.0007.496.2023 Rady Gminy w Siennicy zdnia 7 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren dziatek nr
75/3,75/23,75/31, 77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica - stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica, uchwalonego uchwata Nr XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rada Miejska
w Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatek
nr 75/3, 75/23, 75/31, 77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica, zwang dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralng czescig planu,

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) granice isposoby zagospodarowania terendw iobiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali 1:1000 okreslony
w § 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonym symbolem
literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektoéw budowlanych w granicach dzialki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, podjazdy dla wézkow z wysunieciem przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ do
1,2 m;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary podane w metrach.
§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) KDD- teren drogi dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) dla czgséci budynku znajdujacego si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi publicznej a nieprzekraczalna
linig zabudowy - rozbudowa moze nastapi¢ jedynie bez zblizania si¢ do linii rozgraniczajacej drogi;
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2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: zakaz realizacji zewnetrznych cze$ci budynkéw z tworzyw
sztucznych typu "siding";

3)w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny KDD i1 KR
z zagospodarowaniem umozliwiajacym swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

4) dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji zabudowy uslugowej - jak dla terenu
mieszkaniowo-ustugowego;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych, GZWP
Nr 215 Subniecka Warszawska, ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na obszarze
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w Uchwale Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
10 wrzesnia 2019 r.;

5) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do ziemi;
6) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami;
7) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 9. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

2. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki niespetniajgce parametru okre§lonego w pkt2) ppkt ai b, wylagcznie
w celu lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, poprawe
warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomo$ci Iub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog: publicznej nr 221104W, poprzez
zachowanie obecnego wjazdu oraz komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Przy realizacji nowej inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych (w tym postojowych i garazowych):

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko na lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni obiektu oraz 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢: zaopatrzenie w wode za posrednictwem istniejacej sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w drodze gminne;.

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ stosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw, w oparciu o przepisy odrgbne;
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4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych przez splyw powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: mozliwos$¢ zasilania poprzez indywidualne przytacza po
rozbudowie sieci gazowe;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci §redniego i niskiego napiecia;

2) brak koniecznos$ci zmiany niniejszego planu w wypadku realizacji dodatkowej stacji transformatorowej,
przy zachowaniu przepiso6w odrebnych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych ushug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - urzgdzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,05 do 1,0 dla dziatki budowlane;,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych, z wylaczeniem budowli nieprzekraczajaca 9 m,
b) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 6 m,
¢) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 21° do 45°,

d) mozliwo$¢ lokalizacji, w granicy dziatki budowlanej, garazy i obiektow gospodarczych, o dachach ze
spadkiem na wlasng posesje;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m?;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe oraz nadbudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem
parametrow wskazanych w pkt 3) i 4).

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
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2) szeroko$¢ w granicy obszaru objgtego planem 3 m, stanowi fragment drogi o docelowej szerokosci 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie tgczne z czgscig drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem, z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 do 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu: lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, realizacja
chodnikéw co najmniej jednostronnie.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 20 %.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Ceregra
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V.0007.32.2024

Rady Miejskiej w Siennicy

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM

PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU -
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYMIARX PORANEW METRAGH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYMIARY PODANE W METRACH

W :‘ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ LUB USLUG

TEREN DROGI DOJAZDOWE. - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Ceregra

Id: A7466D00-6DAD-4CCD-9AB6-C60C4171D275. Uchwalony Strona 4



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.0007.32.2024
Rady Miejskiej w Siennicy
z dnia 12 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siennicy z dnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dzialek nr 75/3, 75/23,
75/31,77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Miejska w Siennicy nie dokonuje rozstrzygnigc

wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Ceregra
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.0007.32.2024
Rady Miejskiej w Siennicy

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Siennicy

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.), art. 7ust. ] pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych
zdnia 27 sierpnia 2009r. (Dz.U. z2023r. poz. 1270 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatek nr 75/3, 75/23, 75/31, 77/6,
77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica - Rada Miejska w Siennicy postanawia, co
nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Piotr Ceregra
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.0007.32.2024
Rady Miejskiej w Siennicy

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

zatgcznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikong.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Ceregra
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UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr IV.0007.32.2024 Rady Miejskiej w Siennicy z dnia 12 wrzes$nia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dziatek nr 75/3, 75/23, 75/31, 77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina
Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren dziatek nr 75/3, 75/23, 75/31, 77/6, 77/18,
77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica - i zostalo sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast w
Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw leSnych
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony Srodowiska i przyrody, plan
nie odnosi si¢ do gospodarowania wodami i terenami leSnymi - gdyz tereny takie nie wystepuja w
obszarze planu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, z uwagi na niewystegpowanie w planie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegdétowych ustalen odnoszacych si¢ migdzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami zostaty w planie miejscowym okreslone w § 7 poprzez ustalenie, iz w terenach
wskazanych jako przestrzenie publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy
swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenow oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenow zyskaja one na wartosci,
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ustalono w projekcie planu w § 21 jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu w mozliwy sposdb szanuja prawa wlasnosci terenow i granice poszczegélnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzglgdniono postulaty wiascicieli.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje jako przestrzenie publiczne tereny KDD i KR.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien szczegétowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu przez ww.
organy.

W dniu 28 marca 2024 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siennicy zaopiniowala

projekt zmiany planu, ktory nastepnie zostal skierowany do opinii i uzgodnien zewngtrznych.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbywa si¢ w terminie od 11 lipca 2024 r. do 2

sierpnia 2024 r., a uwagi sktadane moga by¢ w terminie do 16 sierpnia 2024 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci
Projekt planu w § 11 ustala zaopatrzenie w wodg za posrednictwem istniejacej sieci wodociggowe;.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt
planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zapisy studium.
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14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki o nr
75/3, 75/23, 75/31, 77/6, 77/18, 77/17, 77/3 w miejscowosci Nowa Pogorzel, poprzez zmiane kategorii
drogi o symbolu KDD na KDW wraz z zmniejszeniem projektowanej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych pasa drogowego wptynie korzystnie na zagospodarowanie terenu.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany planu (Nr LXI1.0007.496.2023 z dnia 7 wrze$nia
2023 r.), zbiezne jest z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjeta przez Rade
Gminy w Siennicy Uchwatg Nr I11.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust. 2 pkt
5 niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie powoduje skutkow
finansowych dla gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Ceregra
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